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       彰 化 縣 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 項 目 說 明 都 市 計 畫 名 稱 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）案 變更都市計畫法令依據 都市計畫法第 26 條 變 更 都 市 計 畫 機 關 彰化縣政府 自擬細部計畫或申請變 更都市計畫之機關名稱 或土地關係人姓名 民國 99 年 3 月 26 日起至民國 99 年 4 月 26 日， 共計 31 天（刊登於民國 99 年 3 月 26 日太平洋 公 告 日報 5 版、3 月 27 日太平洋日報 13 版、3 月 28 日太平洋日報 18 版）。 本 案 公 開 展 覽 之 起 訖 日 期 公開展覽 公開說明會 人民團體對本案之 反 應 意 見 縣 級 本案提交各級都市計畫 委 員 會 審 議 結 果 內 政 部 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 【目 錄】 第一章 緒論 第一節 辦理目的 ......................................................................................... 1-1 第二節 法令依據 ......................................................................................... 1-2 第三節 檢討範圍 ......................................................................................... 1-3 第二章 現行都市計畫 第一節 都市計畫發布實施經過 ................................................................... 2-1 第二節 現行都市計畫概要 .......................................................................... 2-3 第三章 上位及相關計畫 第一節 上位計畫 ......................................................................................... 3-1 第二節 相關建設計畫 ................................................................................. 3-9 第三節 鄰近都市計畫 ................................................................................. 3-14 第四章 發展現況分析 第一節 自然環境分析 ................................................................................. 4-1 第二節 人口分析 ......................................................................................... 4-7 第三節 產業分析 ......................................................................................... 4-10 第四節 歷史人文分析 ................................................................................. 4-15 第五節 實質發展現況分析 .......................................................................... 4-20 第五章 計畫層級區分 第一節 計畫層級區分原則 .......................................................................... 5-1 第二節 主要計畫內容 ................................................................................. 5-3 第六章 發展定位及課題 I 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 第一節 都市發展定位與構想....................................................................... 6-1 第二節 通盤檢討課題與對策....................................................................... 6-4 第七章 檢討分析及變更計畫 第一節 檢討分析與發展預測....................................................................... 7-1 第二節 檢討變更原則 ................................................................................. 7-6 第三節 變更計畫綜理 ................................................................................. 7-10 第八章 檢討後計畫 第一節 計畫範圍及面積 .............................................................................. 8-1 第二節 計畫年期 ......................................................................................... 8-1 第三節 計畫人口與密度 .............................................................................. 8-1 第四節 土地使用計畫 ................................................................................. 8-2 第五節 公共設施計畫 ................................................................................. 8-6 第六節 交通系統計畫 ................................................................................. 8-13 第七節 生態都市發展策略 .......................................................................... 8-19 第八節 都市防災計畫 ................................................................................. 8-20 第九節 實施進度與經費 .............................................................................. 8-26 附件 彰化市牛稠子工業區擬定細部計畫及申請開發審查作業 要點（草案） II 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 【圖 目 錄】 圖1-1 彰化市都市計畫區位關係示意圖 ................................................................. 1-3 圖1-2 彰化市行政區域劃分示意圖......................................................................... 1-4 圖1-3 通盤檢討範圍示意圖 ................................................................................... 1-5 圖2-1 現行彰化市都市計畫示意圖......................................................................... 2-16 圖2-2 彰化市附帶條件整體開發地區示意圖 .......................................................... 2-40 圖3-1 彰北優先擬定地區示意圖 ............................................................................ 3-5 圖3-2 臺中都會區空間機能發展構想圖 ................................................................. 3-6 圖3-3 彰化縣綜合發展計畫各分區發展示意圖....................................................... 3-8 圖3-4 農地釋出建議區位示意圖 ............................................................................ 3-10 圖3-5 彰化縣農地資源空間發展構想示意圖 .......................................................... 3-10 圖3-6 彰北發展區發展願景示意圖......................................................................... 3-13 圖3-7 鄰近都市計畫分布示意圖 ............................................................................ 3-15 圖4-1 周邊區域地質示意圖 ................................................................................... 4-2 圖4-2 彰化縣土壤分布示意圖................................................................................ 4-3 圖4-3 近年颱風造成彰化縣淹水地區示意圖 .......................................................... 4-6 圖4-4 彰化縣民國89年至94年鄉鎮市火災統計示意圖 ........................................... 4-6 圖4-5 彰化縣各鄉鎮市人口密度示意圖 ................................................................. 4-9 圖4-6 彰化市古蹟與歷史建築分佈示意圖.............................................................. 4-18 圖4-7 彰化市都市計畫區土地使用現況示意圖....................................................... 4-21 圖4-8 計畫道路開闢情形示意圖 ............................................................................ 4-30 圖5-1 彰化市都市計畫主要計畫示意圖 ................................................................. 5-9 圖6-1 彰化市區域發展定位示意圖......................................................................... 6-1 圖6-2 整體空間發展構想示意圖 ............................................................................ 6-3 圖7-1 工業區得優先考量辦理檢討變更範圍示意圖 ............................................... 7-7 圖7-2 變更計畫位置示意圖 ................................................................................... 7-19 圖8-1 變更後都市計畫示意圖................................................................................ 8-12 圖8-2 防災避難空間示意圖 ................................................................................... 8-25 III 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 【表 目 錄】 表2-1 第一次通盤檢討暨後續個案變更歷程一覽表 ............................................... 2-1 表2-2 第一次通盤檢討後歷次個案變更面積增減綜理表 ........................................ 2-3 表2-3 現行彰化市都市計畫土地使用面積表 .......................................................... 2-10 表2-4 彰化市都市計畫土地使用面積調整對照表 ................................................... 2-11 表2-5 現行彰化市都市計畫公共設施用地明細表 ................................................... 2-12 表2-6 現行彰化市都市計畫道路用地明細表 .......................................................... 2-17 表2-7 彰化市都市計畫整體開發地區計畫內容彙整表............................................ 2-34 表2-8 彰化市都市計畫附帶條件變更內容彙整表 ................................................... 2-35 表3-1 中部區域整體空間發展構想表 ..................................................................... 3-4 表4-1 台中氣象站氣候資料統計表......................................................................... 4-4 表4-2 彰化地區歷史災害地震概述表 ..................................................................... 4-5 表4-3 彰化市及都市計畫區歷年人口成長一覽表 ................................................... 4-7 表4-4 彰化市人口成長分析表................................................................................ 4-8 表4-5 彰化市歷年人口年齡結構一覽表 ................................................................. 4-8 表4-6 彰化縣歷年公司登記家數與資本額統計表 ................................................... 4-10 表4-7 彰化縣工廠產業類別統計表......................................................................... 4-11 表4-8 民國90年彰化縣製造業區位商數表 ............................................................. 4-12 表4-9 彰化縣製造業集中鄉鎮分布表 ..................................................................... 4-12 表4-10 彰化縣及彰化市民國90年服務業比較表 .................................................... 4-14 表4-11 彰化市古蹟一覽表 ..................................................................................... 4-17 表4-12 彰化市歷史建築一覽表.............................................................................. 4-17 表4-13 彰化舊城區及鄰近地區民俗小吃綜理表..................................................... 4-18 表4-14 彰化市傳統工藝師綜理表 .......................................................................... 4-19 表4-15 彰化市都市計畫工業區發展現況分析表..................................................... 4-22 表4-16 彰化市都市計畫公共設施用地開闢情形表 ................................................. 4-24 表5-1 主要計畫與細部計畫分離原則建議表 .......................................................... 5-2 表5-2 彰化市都市計畫主要計畫土地使用面積表 ................................................... 5-8 表5-3 彰化市都市計畫主要計畫公共設施用地明細表............................................ 5-10 表5-4 彰化市都市計畫主要計畫道路用地明細表 ................................................... 5-13 表6-1 彰化市都市計畫區已發布細部計畫但未開發之整體開發地區彙整表 ........... 6-4 表6-2 彰化市都市計畫區之整體開發地區處理原則及適用條件彙整表................... 6-5 表6-3 彰化市都市計畫區整體開發地區基地規模統計表 ........................................ 6-6 IV 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 表7-1 計畫區110年人口預測模式彙整表 ............................................................... 7-2 表7-2 彰化市占彰化縣人口比例推估表 ................................................................. 7-2 表7-3 整體開發區提供停車場用地之分析表 .......................................................... 7-4 表7-4 土地使用分區及公共設施用地需求推估表 ................................................... 7-5 表7-5 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）變更內容綜理表.......................... 7-10 表7-6 變更土地使用面積統計表 ............................................................................ 7-20 表8-1 通盤檢討前後土地使用面積對照表.............................................................. 8-5 表8-2 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地明細表................... 8-9 表8-3 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）道路編號明細表.......................... 8-15 表8-4 公共設施用地供作避難場所狀況表.............................................................. 8-24 表8-5 實施進度與經費一覽表................................................................................ 8-26 V 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 第一章 緒論 第一節 辦理目的 彰化市都市計畫於民國 44 年發布實施，並於民國 59 年 4 月 3 日發布彰化修訂都 市計畫案，民國 93 年始完成第一次通盤檢討，不論在人口結構、空間需求及經濟發 展上，早已於都市計畫發布時期之時空背景有極大之差距。隨著中科進駐、相關產業 基地陸續開發以及台中縣市合併等議題，中部區域之空間與產業環境所產生之轉變及 整合，均將對彰化市之人口、交通及產業結構等面向產生衝擊。 面對區域整合及都會化發展之趨勢，彰化市城鄉發展勢必因應調整。對於城市定 位及土地使用區位應重新檢視，以利明確管制與指導，避免因都市發展用地不足，而 使開發行為繼續往非都市土地蔓延，並促使彰化市之住、商、產業、交通轉運等機能 能充分發揮，與都會區主核心區台中市相互支援、呼應。 本計畫區整體空間結構、現況發展與都市計畫內容仍有部份計畫內容與現況使用 有所差異，希冀透過本次通盤檢討進行調整與修正，為合理引導都市健全發展，落實 彰化市整體規劃，以提高計畫執行效率。另變更彰化市都市計畫第一次通盤檢討於民 國 93 年 8 月發布實施迄今已逾 5 年，依都市計畫法第 26 條規定，應辦理通盤檢討。 爰此，本次通盤檢討主要目的如下： 一、依照上位及相關計畫之指導，檢視彰化市之地區環境資源，確立彰化市未來都市 發展定位，構築發展願景。 二、檢討彰化市都市計畫（第一次通盤檢討）變更案之附帶條件變更整體開發地區之 執行情形，研擬可行且達成公私利益最大化之執行策略，並提供優質之公共服務 空間，藉以提昇都市生活環境品質。 三、依據實際發展現況與人口預測之需求，檢討計畫區內各項土地使用、公共設施與 交通系統之用地需求，研擬完善之計畫方案。 四、加速計畫區內公共設施用地取得及開闢時程，藉由開發機制與財務的整合，研擬 具體可行之事業財務計畫，有效開闢公共設施提升環境品質。 五、歸納民眾陳情，研提可行解決方案，滿足地方民眾需求，並保障民眾權益。 1-1 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 第二節 法令依據 依據都市計畫法第 26 條規定： 「都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更；但 擬定計畫之機關每 3 年內或 5 年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況並參考人民建 議作必要之變更。對於非必要之公共設施用地，應變更其使用」 。 彰化市都市計畫自民國 59 年 4 月 3 日發布彰化修訂都市計畫案，至今辦理過一 次通盤檢討、土地使用分區管制要點專案通盤檢討與數次個案變更作業，第一次通盤 檢討於民國 93 年 8 月 2 日公告實施，迄今已屆滿五年，依都市計畫法第二十六條規 定，應辦理第二次通盤檢討。 1-2 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 第三節 檢討範圍 本次通盤檢討範圍包含全部彰化市都市計畫區，計畫範圍西起西勢庄、洋子厝 溪，東至八卦山培元中學、台化公司旁，北迄彰化紗廠，南達南興里產業道路邊界， 計畫面積為 1234.6952 公頃，約佔彰化市全市面積之 18％。本計畫區東側鄰接八卦 山脈風景特定區，西界緊鄰高速公路彰化交流道特定區。計畫區內包括文化、下廓、 興北、信義、萬安、陽明、新興、新華、龍山、中山、中正、永福、光復、光華、萬 壽、中央、富貴、民權、西興、西勢、忠孝、忠權、五權、長樂、平和、桃源、卦山、 東興、大同、永生、南瑤、成功、延和、南興、西安、彰安、光南、介壽、延平、建 寶、華陽、華北、福安、民生、阿夷、復興、中庄、古夷、茄南、崙平、向陽、及和 調等五十二個里之全部或部份。本計畫區與周邊地區之關係、行政區域劃分及通盤檢 討範圍詳見圖 1-1~圖 1-3 所示。 圖 1-1 彰化市都市計畫區位關係示意圖 1-3 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 圖 1-2 彰化市行政區域劃分示意圖 1-4 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 圖 1-3 通盤檢討範圍示意圖 1-5 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 第二章 現行都市計畫 第一節 都市計畫發布實施經過 彰化市都市計畫自民國 59 年 4 月 3 日發布彰化修訂都市計畫案，其後於民國 93 年 8 月 2 日完成計畫圖重製及第一次通盤檢討。第一次通盤檢討後迄今辦理過九次個 案變更計畫，六次細部計畫內容之擬定及變更，其中包含三處另行擬定細部計畫地 區、一處細部計畫之個案變更及土地使用分區管制要點、中華電信股份有限公司用地 與郵政事業土地之專案通盤檢討。 表 2-1 第一次通盤檢討暨後續個案變更歷程一覽表 編號 變更計畫名稱 核定日期文號 發布日期文號 內政部 93.7.27 台內營 彰化縣政府 93.8.2 府城計 1 彰化市都市計畫（第一次通盤檢討）案 字第 0930085094 號 字第 0930144905B 號 擬定彰化市都市計畫（原「公（兒）一」 彰化縣政府 94.12.19 府城 2 鄰里公園兼兒童遊樂場變更為住宅區） --- 計字第 0940245567B 號 細部計畫案 變更彰化都市計畫主要計畫（倉儲批發 內政部 94.12.22 台內中 彰化縣政府 95.1.2 府城計 3 專用區為乙種工業區）案 營字第 0940087931 號 字第 0940252434A 號 變更彰化都市計畫細部計畫（原工業區 彰化縣政府 95.1.2 府城計 4 （專一、專二、 --- 變更為倉儲批發專用區） 字第 0940256119A 號 專三、專四、專五為乙種工業區）案 訂定彰化市都市計畫（土地使用分區管 彰化縣政府 96.6.25 府建 5 --- 制要點）案 城字第 0960125000B 號 變更彰化市都市計畫（部分污水處理廠 內政部 96.8.17 台內中 彰化縣政府 96.9.4 府城計 6 用地、溝渠用地為電路鐵塔用地）案 營字第 0960809134 號 字第 0960178434A 號 變更彰化市都市計畫（文中用地、部分 內政部 97.1.21 台內中 彰化縣政府 97.2.13 府建 7 公園用地為文高用地）案 營字第 0970800260 號 城字第 0970029078A 號 變更彰化市都市計畫（部分公園用地為 內政部 98.1.19 台內中 彰化縣政府 98.2.6 府建城 8 機關用地【供國防設施使用】）案 營字第 0980800512 號 字第 0980026429B 號 變更彰化市都市計畫（第一次通盤檢討） 內政部 98.9.1 台內中營 彰化縣政府 98.9.10 府建 9 （訂正書圖不符部分）案 字第 0980808479 號 城字第 0980218105B 號 10 變更彰化都市計畫（土地使用分區管制 --- 彰化縣政府 99.5.11 府建城 2-1 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 編號 變更計畫名稱 核定日期文號 發布日期文號 要點第一次通盤檢討） 字第 0990114006A 號 擬定彰化市都市計畫（第一次通盤檢討） 彰化縣政府 99.5.28 府建 11 （變更內容明細表第 38 案-附帶條件十 --- 城字第 0990131212A 號 三地區細部計畫）細部計畫 擬定彰化市都市計畫（延和公園東側住 內政部 99.12.10 台內營 彰化縣政府 99.12.17 府建 12 宅區）細部計畫並配合變更主要計畫案 字第 0990238577 號 城字第 0990323052A 號 擬定彰化市都市計畫（延和公園東側住 彰化縣政府 99.12.28 府建 13 --- 宅區）細部計畫案 城字第 0990343172A 號 彰化縣政府 100.8.15 府建 變更彰化市都市計畫（公共設施及附帶 內政部 100.7.27 台內營 14 城 字 第 1000260725 號 條件回饋規定）通盤檢討案 字第 1000806176 號 （101 年 1 月 1 日實施） 變更彰化市都市計畫(配合中華電信股 內政部 100.10.26 台內 彰化縣政府 100.11.7 府建 15 份有限公司用地專案通盤檢討) 營字第 1000201954 號 城字第 1000351713 號 變更彰化市都市計畫(配合火車站北區 內政部 101.3.5 台內營 彰化縣政府 101.3.30 府建 16 都市更新)(變更內容明細表第一、二、 字第 1010801898 號 城字第 1010082826 號 四案)(第一階段) 變更彰化市都市計畫（郵政事業土地專 內政部 101.12.26 台內 彰化縣政府 102.1.8 府建 17 案通盤檢討）案 營字第 1010812253 號 城字第 1020002923A 號 變更彰化市都市計畫（文高十七北側部 內政部 102.4.17 台內營 彰化縣政府 1024.29 府建 18 分住宅區為機關用地） （供衛生局使用） 字第 1020803802 號 城字第 1020122165A 號 案 資料來源：本計畫彙整自各變更案公告函文。 2-2 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 表 2-2 第一次通盤檢討後歷次個案變更面積增減綜理表 項目 編號 3 編號 6 編號 7 編號 8 編號 12 編號 15 編號 16 編號 17 編號 18 合計 住宅區 － － － － -0.2984 － -0.7497 － -0.2764 -1.3245 商業區 － － － － － － － － － － 乙種工業區 +2.1220 － － － － － -0.0846 － － +2.0374 倉儲批發專用區 -2.1220 － － － － － － － － -2.1220 文教區 － － － － － － － － － － 保存區 － － － － － － － － － － 古蹟保存區 － － － － － － － － － － 車站專用區 － － － － － － － － － － 加油站專用區 － － － － － － － － － － 電信專用區 － － － － － +0.3610 － － － +0.3610 郵政專用區 － － － － － － － +0.25 － +0.25 學校用地 － － +0.8249 － － － － － － +0.8249 機關用地 － － － +1.8082 － -0.3610 － -0.26 +0.2764 +1.4636 公園用地 － － -0.8249 -1.8082 － － +0.9207 － － -1.7124 鄰里公園兼兒童 － － － － － － － － － － 遊樂場 廣場兼停車場 － － － － － － － － － － 車站用地 － － － － － － － － － － 綠地 － － － － － － － － － － 市場用地 － － － － － － － +0.01 － +0.01 體育場用地 － － － － － － － － － － 加油站 － － － － － － － － － － 醫院用地 － － － － － － － － － － 電台用地 － － － － － － － － － － 變電所用地 － － － － － － － － － － 溝渠用地 － -0.0020 － － － － － － － -0.0020 鐵路用地 － － － － － － +0.0846 － － +0.0846 人行廣場用地 － － － － － － － － － － 廣場 － － － － － － － － － － 道路用地 +0.2984 － -0.1710 － － +0.1274 停車場 － － － － － － － － － － 社教用地 － － － － － － － － － － 高速公路 － － － － － － － － － － 綠園道用地 － － － － － － － － － － 污水處理廠用地 － -0.0249 － － － － -0.0249 電路鐵塔用地 － +0.0269 － － － － +0.0269 農業區 － － － － － － － － － － 風景區 － － － － － － － － － － 保護區 － － － － － － － － － － 資料來源：本計畫彙整自各變更計畫書。 2-3 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 第二節 現行都市計畫概要 一、計畫年期及計畫人口 （一）計畫年期：民國 114 年。 （二）計畫人口：計畫人口為 200,000 人，居住淨密度為每公頃 313 人。 二、土地使用計畫 彰化市都市計畫之土地使用分區以住宅區為主，配合火車站周邊之商業區為市中 心區主要發展核心，土地使用計畫中各分區面積及分布情形詳見表 2-3、表 2-4 及圖 2-1 所示。 （一）住宅區 住宅區面積為 567.00 公頃，占計畫總面積之 45.92％。 （二）商業區 本計畫車站專用區站前地區為核心商業區，其餘鄰里性商業中心則散佈於各 鄰里住宅單元內，合計商業區面積為 70.36 公頃，占計畫總面積之 5.70％。 （三）乙種工業區 乙種工業區面積為 74.47 公頃，占計畫總面積之 6.03％。 （四）文教區 本計畫劃設二處文教區，文教一供私立精誠中學使用，文教二供私立建國技 術學院使用，合計面積為 13.62 公頃，占計畫總面積之 1.10％。 （五）保存區 本計畫劃設一處保存區，面積為 1.88 公頃，占計畫總面積之 0.15％。 （六）古蹟保存區 本計畫劃設古蹟保存區共計十二處，合計面積為 3.53 公頃，占計畫總面積之 0.29％。 （七）車站專用區 2-4 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 於計畫區內劃設一處車站專用區，原台汽客運民營化改制為國光客運公司， 開闢完成供車站使用，無須另行擬定細部計畫。車站專用區計畫面積為 0.53 公頃， 占計畫總面積之 0.04％。 （八）加油站專用區 加油站專用區面積為 0.45 公頃，占計畫總面積之 0.04％。 （九）電信專用區 電信專用區面積為 0.36 公頃，占計畫總面積之 0.03％。 （十）郵政專用區 郵政專用區面積為 0.25 公頃，占計畫總面積之 0.02％。 （十一）農業區 農業區面積為 29.56 公頃，占計畫總面積之 2.39％。 （十二）風景區 風景區面積為 2.23 公頃，占計畫總面積之 0.18％。 （十三）保護區 保護區面積為 2.50 公頃，占計畫總面積之 0.20％。 三、公共設施計畫 彰化市都市計畫區之公共設施用地占總面積之 37.84％，公共設施計畫中各項公 共設施項目、面積及分布情形詳見表 2-5 及圖 2-1 所示，就各公共設施項目說明如下： （一）機關用地 劃設機關用地二十四處，面積共計 22.07 公頃，占計畫總面積之 1.79％。 （二）學校用地 劃設國小用地十處，國中用地五處，高中用地六處，大專用地一處，學校面 積共計 86.75 公頃，占計畫總面積之 7.03％。 （三）公園用地 劃設公園用地四處，面積共計 59.40 公頃，占計畫總面積之 4.81％。 2-5 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 （四）鄰里公園兼兒童遊樂場用地 劃設鄰里公園兼兒童遊樂場十三處，面積共計 11.45 公頃，占計畫總面積之 0.93％。 （五）綠地及綠地（兼作溝渠使用） 本計畫劃設綠地主要功能為隔離不相容之土地使用、道路槽化及塑造藍綠帶 空間，部份含兼作溝渠使用，面積共計 8.15 公頃，占計畫總面積之 0.66％。 （六）市場用地 劃設市場用地十一處，面積共計 2.37 公頃，占計畫總面積之 0.19％。 （七）體育場用地 劃設體育場用地一處，面積共計 15.24 公頃，占計畫總面積之 1.23％。 （八）醫院用地 劃設醫院用地一處，面積共計 1.40 公頃，占計畫總面積之 0.11％。 （九）電台用地 劃設電台用地一處，面積共計 0.13 公頃，占計畫總面積之 0.01％。 （十）變電所用地 劃設變電所用地四處，面積共計 2.47 公頃，占計畫總面積之 0.20％。 （十一）溝渠用地 計畫區內溝渠用地面積為 9.74 公頃，占計畫總面積之 0.79％。 （十二）人行廣場用地 劃設人行廣場用地一處，面積共計 0.16 公頃，占計畫總面積之 0.01％。 （十三）廣場用地 計畫區內於火車站前後劃設二處廣場用地，面積共計 2.02 公頃，占計畫總面 積之 0.16％。 （十四）停車場用地 劃設停車場六處，面積共計 2.84 公頃，占計畫總面積之 0.23％。 2-6 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 （十五）廣場兼停車場用地 劃設廣場兼停車場用地四處，面積共計 1.20 公頃，占計畫總面積之 0.10％。 （十六）社教用地 劃設社教用地二處，面積共計 5.11 公頃，占計畫總面積之 0.41％。 （十七）綠園道用地 劃設綠園道用地七處，面積共計 17.47 公頃，占計畫總面積之 1.41％。 （十八）污水處理廠用地 劃設污水處理廠用地一處，面積為 6.83 公頃，占計畫總面積之 0.55％。 （十九）鐵路用地 計畫區內鐵路用地面積為 20.69 公頃，占計畫總面積之 1.68％。 （二十）高速公路用地 計畫區內高速公路用地面積為 17.64 公頃，占計畫總面積之 1.43％。 （二十一）道路用地 本計畫共計劃設道路用地 174.86 公頃，占計畫總面積之 14.168％。 （二十二）電路鐵塔用地 本計畫共計劃設電路鐵塔用地 0.03 公頃，占計畫總面積之 0.002％。 2-7 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 四、交通系統計畫 彰化市都市計畫之交通系統計畫劃分為聯外道路、主要道路、次要及進出道路等 層級，各層級之道路寬度、長度及起訖點詳見表 2-6 所示。 （一）聯外道路 1.一號道路（金馬路） ：為本計畫區西側外環道路，北與省道台一線相接通往台 中縣市，南與中華西路相接可達高速公路，及通往鹿港、溪湖，計畫寬度 50 公尺，屬省道台一丙線。 2.二號道路（中華西路） ：為計畫區內前往高速公路彰化交流道之聯絡道路，同 時亦是通往鹿港、秀水等地之主要道路，計畫寬度為 40 公尺，屬縣一四五 號道路。 3.四號道路（中山路） ：北通往台中縣市，南達員林、西螺，為貫穿本計畫區之 南北向聯外道路，計畫寬度為 20 及 30 公尺，屬省道台一線。 4.六號道路（彰美路） ：為本計畫區通往和美之聯外道路，計畫寬度為 20 公尺， 屬縣一三九號道路。 5.八號道路（彰草路） ：為本計畫區通往和美之聯外道路，計畫寬度為 15 公尺， 屬縣一三九甲號道路。 6.十二號道路（大埔路） ：為本計畫區通往大村、員林之聯絡道路，計畫寬度為 15 公尺，屬縣一三七號道路。 7.十七號道路：為本計畫區通往和美、鹿港之聯絡道路，計畫寬度為十五公尺。 8.十八號道路：為本計畫區通往和美、鹿港之聯絡道路，計畫寬度為 12 公尺。 9.十四－2 號道路（公園路） ：為本計畫區通往芬園、南投草屯之聯外道路，計 畫寬度為 15 公尺，屬縣一三九號縣道。 （二）主要道路 1.三號道路（曉陽路） ：為聯絡省道台一線與高速公路交流道及兼具聯絡住宅區 內次要道路之主要道路，計畫寬度為 20 公尺。 2.十一號道路、十五號道路、十－7 號道路（中正路） ：為火車站前中心商業區 主要聯絡道路，計畫寬度為 20 公尺。 3.十四號道路、九－4 及九－5 號道路（中華路） ：為市中心通往省道台一線及 高速公路之道路，計畫寬度為 20 公尺及 14.5 公尺。 2-8 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 4.十六號道路（中央路） ：為聯絡省道台一線與高速公路交流道及兼具聯絡住宅 區內次要道路之主要道路，計畫寬度為 30 公尺。 5.二－3、三－1 號道路（自強路） ：為連接五號道路與一號道路，其主要聯絡 後火車站住宅區間次要道路之主要道路，計畫寬度為 15 公尺。 6.三－8 號道路（辭修路） ：北接六號道路，南接八號道路，為計畫區西北側後 火車站地區之重要道路，計畫寬度為 15 公尺。 7.七－1、七－2 號道路（三民路）：為火車站前商業區主要聯絡道路，計畫寬 度為 20 公尺。 8.八－2、九－1 號道路（光復路）：為火車站前商業區之主要道路，計畫寬度 為 14.5 公尺。 （三）次要及出入道路 在各住宅區鄰里單元依需要劃設次要道路與出入服務道路，和聯外道路與主 要道路串聯構成本計畫區之道路系統。 2-9 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 表 2-3 現行彰化市都市計畫土地使用面積表 現行計畫 第一次通盤 個案變更增 占都市發展 項目 檢討計畫面 減面積 計畫面積 占計畫面積 用地百分比 積（公頃） （公頃） （公頃） 百分比（％） （％） 住宅區 569.1946 -1.3245 567.8701 45.99 47.31 商業區 69.4064 － 69.4064 5.62 5.78 乙種工業區 72.4476 +2.0374 74.4850 6.03 6.21 倉儲批發專用區 2.1220 -2.1220 0.0000 0.00 0.00 文教區 13.6129 － 13.6129 1.10 1.13 保存區 1.8302 － 1.8302 0.15 0.15 古蹟保存區 3.5288 － 3.5288 0.29 0.29 車站專用區 0.5334 － 0.5334 0.04 0.04 加油站專用區 0.4496 － 0.4496 0.04 0.04 電信專用區 0.0000 +0.3610 0.3610 0.03 0.03 郵政專用區 0.0000 +0.2500 0.2500 0.02 0.02 學校用地 85.9083 +0.8249 86.7332 7.02 7.23 機關用地 20.6052 +1.4636 22.0688 1.79 1.84 公園用地 60.9339 -1.7124 59.2215 4.80 4.93 都市發展用地 鄰里公園兼兒童遊樂場用地 11.9531 － 11.9531 0.97 1.00 廣場兼停車場用地 1.1973 － 1.1973 0.10 0.10 綠地 5.9582 － 5.9582 0.48 0.50 市場用地 2.3669 +0.01 2.3769 0.19 0.20 體育場用地 15.2378 － 15.2378 1.23 1.27 醫院用地 1.4040 － 1.4040 0.11 0.12 電台用地 0.1261 － 0.1261 0.01 0.01 變電所用地 2.4654 － 2.4654 0.20 0.21 溝渠用地 12.2783 -0.0020 12.2763 0.99 1.02 鐵路用地 20.6027 +0.0846 20.6873 1.68 1.72 人行廣場用地 0.1561 － 0.1561 0.01 0.01 廣場用地 2.0239 － 2.0239 0.16 0.17 道路用地 174.1622 +0.1274 174.2896 14.12 14.52 停車場用地 2.8298 － 2.8298 0.23 0.24 社教用地 5.1166 － 5.1166 0.41 0.43 高速公路用地 17.6395 － 17.6395 1.43 1.47 綠園道用地 17.4533 － 17.4533 1.41 1.45 污水處理廠用地 6.8576 -0.0249 6.8327 0.55 0.57 電路鐵塔用地 0.0000 +0.0269 0.0269 0.002 0.002 小計 1200.4017 － 1200.4017 97.22 100.00 非都市發展用地 農業區 29.5574 － 29.5574 2.39 － 風景區 2.2346 － 2.2346 0.18 － 保護區 2.5015 － 2.5015 0.20 － 小計 34.2935 － 34.2935 2.78 － 合計 1234.6952 0.0000 1234.6952 100.00 － 註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。資料來源：本計畫彙整自各個案變更計畫書。 2-10 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 表 2-4 彰化市都市計畫土地使用面積調整對照表 調整後計畫 現行計畫 項目 計畫面積 占計畫面積百分 占都市發展用地 （公頃） （公頃） 比（％） 百分比（％） 住宅區 567.8701 567.00 45.92 47.23 商業區 69.4064 70.36 5.70 5.86 乙種工業區 74.4850 74.47 6.03 6.20 文教區 13.6129 13.62 1.10 1.13 保存區 1.8302 1.83 0.15 0.15 古蹟保存區 3.5288 3.53 0.29 0.29 車站專用區 0.5334 0.53 0.04 0.04 加油站專用區 0.4496 0.45 0.04 0.04 電信專用區 0.3610 0.36 0.03 0.03 郵政專用區 0.2500 0.25 0.02 0.02 學校用地 86.7332 86.75 7.03 7.23 機關用地 22.0688 22.07 1.79 1.84 公園用地 59.2215 59.40 4.81 4.95 鄰里公園兼兒童遊樂場用地 11.9531 11.45 0.93 0.95 都市發展用地 廣場兼停車場用地 1.1973 1.20 0.10 0.10 綠地 5.9582 1.85 0.15 0.15 綠地（兼作溝渠使用） － 6.30 0.51 0.52 市場用地 2.3769 2.37 0.19 0.20 體育場用地 15.2378 15.24 1.23 1.27 醫院用地 1.4040 1.40 0.11 0.12 電台用地 0.1261 0.13 0.01 0.01 變電所用地 2.4654 2.47 0.20 0.21 溝渠用地 12.2763 9.74 0.79 0.81 鐵路用地 20.6873 20.69 1.68 1.72 人行廣場用地 0.1561 0.16 0.01 0.01 廣場用地 2.0239 2.02 0.16 0.17 道路用地 174.2896 174.86 14.16 14.57 停車場用地 2.8298 2.84 0.23 0.24 社教用地 5.1166 5.11 0.41 0.43 高速公路用地 17.6395 17.64 1.43 1.47 綠園道用地 17.4533 17.47 1.41 1.46 污水處理廠用地 6.8327 6.83 0.55 0.57 電路鐵塔用地 0.0269 0.03 0.002 0.002 小計 1200.4017 1200.42 97.22 100.00 非都市發展用地 農業區 29.5574 29.56 2.39 － 風景區 2.2346 2.23 0.18 － 保護區 2.5015 2.50 0.20 － 小計 34.2935 34.29 2.78 － 合計 1234.6952 1234.71 100.00 － 註：調整後計畫之面積係依據縣府提供99年航測地形圖及樁位轉換為TMD97系統後重新量測之數據，實際仍應以 核定圖實地分割測量面積為準。 2-11 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 表 2-5 現行彰化市都市計畫公共設施用地明細表 計畫面積 項目 位置 備註 （公頃） 機一 0.39 一號計畫道路與六號計畫道路交會處 鄰里辦公室 鄰里辦公室、派出 機二 0.54 3-1號計畫道路與3-6號計畫道路交會處 所、消防隊 機五 1.45 彰化高商東側 保警大隊 縣議會、文化中心圖 機六 3.17 四號計畫道路與14-1號計畫道路交會處 書館 機七 1.45 四號計畫道路與14-5號計畫道路交會處 彰化縣政府 機八 0.46 8-2號計畫道路與9-22號計畫道路交會處 縣警察局 機十一 0.54 8-2號計畫道路與9-22號計畫道路交會處 彰化市公所 機十二 0.69 原廣停四西側 公賣局、鄰里辦公室 彰化憲兵隊、彰化縣 機十三 2.43 社教用地北側 團管區司令部、彰化 縣榮民服務處 機十五 0.12 「公一」公園用地北側住宅區內 公共水源用地 機十六 2.60 八卦山大佛東側 公共水源用地 機關 14-2號計畫道路與14-3號計畫道路交會 公共水源用地（自來 用地 機十七 1.82 處 水公司） 機十八 0.15 計畫區東北側工業區內 機二十 0.11 計畫區東北側工業區內 機廿一 0.64 四號計畫道路與一三號計畫道路交會處 彰化稅捐處辦公室 機廿二 0.96 中央陸橋北側 警察局辦公室 機廿三 0.26 南郭國小西側 地政事務所 機廿四 0.29 彰化火車站後站廣場用地南側 水利局辦公室 舊稅捐處供警察局消 機廿五 0.09 四號計畫道路與8-1號計畫道路交會處 防隊使用 法務部調查局彰化調 機廿六 0.46 彰化中學北側 查站 機廿七 0.23 四號計畫道路與一六號計畫道路交會處 彰化消防局 機廿八 1.14 原彰化醫院原址 機廿九 1.80 彰化藝術高中西側 國防設施 機三十 0.28 彰化高商北側 衛生局 小計 22.07 文小一 3.46 五號計畫道路與1-1號計畫道路交會處 泰和國小 文小三 2.15 2-3號計畫道路與2-4號計畫道路交會處 學校 國 文小四 2.58 一號計畫道路與3-5號計畫道路交會處 忠孝國小 用地 小 文小七 2.01 5-4號計畫道路與5-15號計畫道路交會處 文小八 1.79 6-1號計畫道路與6-2號計畫道路交會處 文小九 3.31 曉陽路地下道南側 平和國小 2-12 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 計畫面積 項目 位置 備註 （公頃） 文小十一 2.15 四號計畫道路與11-3號計畫道路交會處 南興國小 國 文小十四 3.83 一三號計畫道路與14-7號計畫道路交會處 南郭國小 小 文小廿二 3.66 四號計畫道路與7-16號計畫道路交會處 中山國小 文小廿四 2.16 台汽車站南側 民生國小 小計 27.10 文中二 4.12 2-3號計畫道路與2-4號計畫道路交會處 彰泰國中 文中九 2.07 曉陽路地下道南側 彰安國中 國 文中十二 1.93 延和公園西側 彰興國中 中 文中廿五 2.82 五號計畫道路與7-2號計畫道路交會處 陽明國中 學校 文中小廿五 1.34 五號計畫道路與7-2號計畫道路交會處 用地 小計 12.28 文高十六 5.04 保警大隊西側 彰化中學 文高十七 7.23 保警大隊西側 彰化高商 高 文高十八 4.22 社教用地東側 培元中學 中 文高廿一 4.70 彰化師範大學西側 師大附工 文高廿三 3.29 彰化市公所東側 彰化女中 文高廿四 4.10 法務部調查局彰化調查站南側 彰化藝術高中 小計 28.58 大 文大廿 18.79 師大附工東側 彰化師範大學 專 小計 18.79 小計 86.75 公一 54.84 計畫區內八卦山區 公二 1.70 彰化扇形車庫北側 公園用地 公三 0.61 彰化扇形車庫西側 公四 2.25 中正公園東側 小計 59.40 公（兒）二 1.15 5-20號計畫道路與5-29號計畫道路交會處 中正公園 10-17號計畫道路與10-20號計畫道路交會 公（兒）三 0.33 處 公（兒）四 2.20 12-3號計畫道路與12-4號計畫道路交會處 延和公園 13-2號計畫道路與13-12號計畫道路交會 鄰里公園 公（兒）五 2.05 處 兼兒童遊 公（兒）七 1.32 陽明中學西側 樂場用地 公（兒）九 1.12 1-1號計畫道路與1-15號計畫道路交會處 公（兒）十 1.09 2-1號計畫道路與2-4號計畫道路交會處 公（兒）十二 0.84 6-1號計畫道路與6-14號計畫道路交會處 公（兒）十三 0.64 四號計畫道路與12-30號計畫道路交會處 公（兒）十四 0.07 南郭國小北側 2-13 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 計畫面積 項目 位置 備註 （公頃） 公（兒）十五 0.13 公兒五東側 鄰里公 園兼兒 公（兒）十六 0.45 機廿五東側 稅捐處舊址 童遊樂 場用地 一一號計畫道路與9-7號計畫道路交會處 公（兒）十七 0.06 南側 小計 11.45 停一 0.38 公兒九東側 原廣（停）七 停二 0.63 公兒十西側 原廣（停）八 停車場 停三 0.50 彰化醫院北側 用地 停四 0.39 公兒十二南側 原廣（停）十 停五 0.71 彰化縣稅捐處西側 原廣（停）十一 停六 0.23 南郭國小南側 原廣（停）十四部分 小計 2.84 廣停一 0.25 8-3號計畫道路與8-5號計畫道路交會處 廣場兼 廣停九 0.61 機二北側 停車場 廣停十二 0.15 彰化市公所西側 用地 14-2號計畫道路與14-19號計畫道路交會 廣停十三 0.19 處 小計 1.20 市四 0.20 3-1號計畫道路與3-21號計畫道路交會處 市六 0.27 一六號計畫道路與5-19號計畫道路交會處 市七 0.13 文小七東側 市十 0.15 中華陸橋南側 一二號計畫道路與12-11號計畫道路交會 市十二 0.13 處 市場 12-30號計畫道路與14-4號計畫道路交會 用地 市十三 0.32 處 市十四 0.34 9-6號計畫道路與9-17號計畫道路交會處 市十五 0.31 9-10號計畫道路與9-18號計畫道路交會處 市十六 0.09 8-3號計畫道路與8-5號計畫道路交會處 市十八 0.21 7-14號計畫道路與7-22號計畫道路交會處 市十九 0.22 一五號計畫道路與7-16號計畫道路交會處 小計 2.37 綠地 1.85 鐵路用地兩側及中山路部分路段 鐵路用地兩側及中山路部分路段、大埔排 綠地（兼作溝渠使用） 6.30 水 體育場用地 15.24 私立建國技術學院東側 2-14 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 計畫面積 項目 位置 備註 （公頃） 機一東北側、自來水廠北側及東側、文小 變電所用地 2.46 十一北側 電台用地 0.13 八卦山大佛北側 醫院用地 1.40 保警大隊東南側、彰化縣稅捐處南側 計畫區內大埔山區截水溝、西門排水、洋 部分溝渠用地兼供高 溝渠用地 9.74 子厝 速公路使用 人行廣場用地 0.16 市十北側 廣場用地 2.02 彰化火車站前及站後 鐵路用地 20.69 計畫區內鐵路縱貫線 社教用地 5.11 機十三南側 建國南北路、中興路、旭光路、林森路、 綠園道用地 17.47 台糖廢鐵道、中華西路以南鐵路用地東側 污水處理廠用地 6.83 高速公路西側 電路鐵塔用地 0.03 高速公路東側、污水處理廠用地內 道路用地 174.86 含人行步道用地 高速公路用地 17.64 計畫區西南側 註：表內計畫面積係依據縣府提供99年航測地形圖及樁位轉換為TMD97系統後重新量測之數據，實際仍應以核定 圖實地分割測量面積為準。 2-15 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 圖 2-1 彰化市都市計畫示意圖 2-16 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 表 2-6 現行彰化市都市計畫道路用地明細表 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 一 50 4440 自計畫區東北東至二號道路 金馬路、中華西路 二 40 1600 自一號道路至計畫區西南西側 中華西路 三 20 1050 自二號道路至四號道路 曉陽路 四 20～30 5010 自計畫區東側至計畫區西南側 中山路 六 20 1460 自一號道路至十號道路 彰美路 七 15 970 自一號道路至7-2號道路 永安街 八 15 500 自十四號道路至計畫區西側 彰草路 九 15 350 自7-2號道路至四號道路 中民路 十 12 500 自六號道路至8-2號道路 民生路 十一 20 1250 自三號道路至火車站前廣場 中正路 十二 15 1030 自十三號道路至計畫區南側 大埔路 十三 15 512 自四號道路至14-8號道路 中興路 十四 20 850 自二號道路至十一號道路 中華路 十五 15 1460 自四號道路至火車站前廣場 中正路 十六 30 1148 自二號道路至四號道路 中央路 十七 15 375 自計畫區西側至高速公路 十八 12 162 計畫區西側 1-1 15 890 自五號道路至一號道路 1-2 12 906 自1-1號道路至1-18號道路 1-11 10 290 自1-1號道路至1-1號道路 1-12 10 190 自1-1號道路至1-13號道路 1-13 10 550 自1-1號道路至1-1號道路 1-14 10 471 自1-13號道路至1-13號道路 1-15 10 406 自1-1號道路至1-1號道路 1-16 10 290 自1-1號道路至1-17號道路 1-17 10 262 自1-2號道路至1-2號道路 1-18 10 362 自1-1號道路至1-18號路底 1-19 8 234 自1-2號道路至1-2號道路 1-20 8 98 自1-1號道路至1-17號道路 1-21 － 754 自五號道路至計畫範圍界 2-1 12 265 自一號道路至2-4號道路 2-2 12 380 自2-1號道路至五號道路 2-3 15 1330 自六號道路至五號道路 自強路 2-17 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 2-4 12 760 自2-3號道路至2-3號道路 安平街 2-5 12 119 自2-6號道路至2-3號道路 2-6 12 640 自2-3號道路至2-3號道路 永泰街 2-7 12 517 自2-3號道路至七號道路 辭修北路 2-11 10 371 自2-2號道路至2-2號道路 2-12 10 235 自2-2號道路至2-13號道路 2-13 10 348 自2-2號道路至2-4號道路 2-14 10 567 自2-1號道路至2-1號道路 茄南路 2-15 10 339 自2-4號道路至2-4號道路 安平街 2-16 10 237 自2-3號道路至2-4號道路 2-17 10 365 自2-6號道路至七號道路 2-18 10 379 自2-7號道路至2-7號道路 2-19 10 230 自2-7號道路至七號道路 2-20 10 308 自2-3號道路至2-3號道路 2-21 10 246 自2-3號道路至一號道路 2-22 10 59 自2-21號道路至六號道路 2-26 10 75 自2-6號道路至鐵路用地 3-1 15 1432 自一號道路至六號道路 自強南路 3-2 12 950 自3-1號道路至3-1號道路 西勢街 3-3 12 70 自一號道路至3-2號道路 3-4 12 90 自一號道路至3-2號道路 3-5 15 332 自一號道路至3-1號道路 3-6 15 250 自3-1號道路至3-8號道路 3-7 12 628 自3-1號道路至3-6號道路 3-8 15 1455 自八號道路至六號道路 辭修路 3-11 10 566 自3-1號道路至3-1號道路 3-12 10 360 自3-8號道路至3-12號路底 3-13 10 347 自3-1號道路至3-1號道路 3-14 10 304 自3-1號道路至3-5號道路 3-15 10 219 自3-2號道路至3-5號道路 3-16 10 544 自3-1號道路至3-1號道路 3-17 8 335 自3-1號道路至3-1號道路 3-18 8 288 自3-1號道路至3-1號道路 2-18 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 3-19 10 192 自3-2號道路至3-4號道路 3-20 8 163 自3-1號道路至3-7號道路 3-21 8 166 自3-1號道路至3-5號道路 4-1 12 252 自二號道路至4-11號道路 4-11 10 1062 自八號道路至4-11號路底 平安街 4-13 10 257 自4-1號道路至4-17號道路 4-14 8 126 自二號道路至4-13號道路 4-15 8 160 自4-13號道路至4-15號路底 4-16 8 213 自4-1號道路至4-11號道路 4-17 8 410 自4-11號道路至4-14號道路 4-18 10 280 自綠園道四至洋子厝溪 銜接綠園道四至洋子厝溪之 西門排水加蓋部分 4-19 15 281 自4-11號道路至4-17號道路 5-1 12 80 自十六號道路至5-3號道路 5-2 12 1010 自十六號道路至5-20號道路 平和一街 5-3 12 320 自5-2號道路至5-20號道路 平和一街 5-4 12 502 自三號道路至5-14號道路 建合路 5-11 10 599 自5-12號道路至5-11號路底 5-12 10 204 自二號道路至5-2號道路 5-13 10 61 自5-2號道路至5-19號道路 5-14 10 250 自5-2號道路至5-14號路底 建和七街 5-15 10 218 自二號道路至5-4號道路 5-16 10 322 自5-4號道路至5-4號道路 5-17 10 356 自5-4號道路至5-4號道路 5-18 8 92 自5-2號道路至5-13號道路 5-19 8 210 自十六號道路至十六號道路 5-20 10 260 自5-29號道路至5-2號道路 5-21 10 79 自5-2號道路至5-29號道路 5-22 10 157 自5-3號道路至5-20號道路 5-23 12 307 自5-3號道路至5-14號道路 5-24 8 132 自5-14號道路至5-20號道路 5-25 8 116 自5-29號道路至5-24號道路 5-26 8 205 自5-29號道路至5-23號道路 2-19 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 5-27 8 221 自5-29號道路至5-23號道路 5-29 10 281 自5-14號道路至5-3號道路 6-1 15 1281 自十六號道路至十六號道路 6-2 12 941 自十六號道路至6-1號道路 6-11 8 122 自6-1號道路至6-22號道路 6-13 10 267 自6-2號道路至6-14號道路 6-14 10 394 自6-1號道路至6-1號道路 6-15 8 387 自6-2號道路至6-2號道路 6-16 8 265 自6-1號道路至6-1號道路 6-17 8 157 自6-1號道路至6-2號道路 6-18 8 133 自6-1號道路至6-1號道路 6-19 8 247 自6-1號道路至6-1號道路 6-20 8 127 自6-15號道路至6-2號道路 6-21 10 54 自6-1號道路至6-14號道路 6-22 8 194 自6-1號道路至6-11號道路 7-1 20 460 自火車站前廣場至六號道路 中正路 7-2 20 950 自五號道路至六號道路 三民路 7-3 12 720 自五號道路至七號道路 三福街 7-4 11 726 自7-1號道路至九號道路 長壽街 7-11 8 315 自7-3號道路至7-3號道路 7-12 8 658 自四號道路至鐵路 長順街 7-13 10 360 自十五號道路至7-14號道路 7-14 10 592 自7-12號道路至7-19號道路 陽明街 7-15 10 281 自7-2號道路至七號道路 7-16 10 186 自7-4號道路至四號道路 7-17 9 130 自7-14號道路至7-4號道路 7-18 10 358 自十五號道路至9-11號道路 長興街 7-19 9 285 自十五號道路至7-2號道路 長興街 7-20 9 384 自8-2號道路至7-1號道路 成功路 7-21 9 238 自8-2號道路至9-4號道路 成功路 7-22 8 214 自7-2號道路至7-4號道路 7-24 8 259 自8-2號道路至9-4號道路 7-25 10 252 自7-14號道路至四號道路 2-20 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 7-26 9 93 自7-18號道路至四號道路 永昌街 7-27 10 310 自7-1號道路至六號道路 7-35 8 93 自7-14號道路至十五號道路 7-39 8、9 313 自9-1號道路至十號道路 8-1 15 384 自四號道路至8-13號道路 力行路 8-2 15 344 自四號道路至8-13號道路 進德路 8-3 15 560 自四號道路至8-2號道路 實踐路 8-4 12 422 自8-15號道路至8-3號道路 8-5 12 240 自四號道路至文高二十一 8-9 10 141 自四號道路至8-11號道路 8-11 10 626 自8-9號道路至8-23號道路 8-12 10 79 自8-1號道路至8-11號道路 8-13 10 373 自計畫區東側至8-2號道路 8-14 10 337 自計畫區東側至8-13號道路 8-15 8 229 自8-3號道路至8-4號道路 8-16 10 283 自8-2號道路至8-3號道路 8-17 10 310 自8-3號道路至8-16號道路 8-23 10 99 自8-11號道路至8-13號道路 8-24 8 120 自8-4號道路至8-15號道路 8-25 8 673 自四號道路至文高廿一西南側 9-1 18.18 130 自火車站前廣場至8-3號道路 光復路 9-2 14.54 534 自四號道路至8-3號道路 光復路 9-3 14.54 510 自7-1號道路至9-4號道路 和平路 9-4 14.54 409 自四號道路至9-5號道路 中華路 9-5 14.54 331 自十一號道路至9-4號道路 中華路 9-6 15 650 自三號道路至9-4號道路 民族路 9-7 15 860 自十四號道路至四號道路 華山街 9-8 11 730 自四號道路至9-5號道路 9-10 9 304 自9-7號道路至9-17號道路 9-11 9 477 自四號道路至8-3號道路 陳陵路 9-12 11 270 自十一號道路至8-3號道路 陳陵路 9-13 9 280 自9-5號道路至9-13號路底 9-14 9 290 自9-1號道路至9-5號道路 長安街 2-21 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 9-15 10 280 自十一號道路至9-7號道路 9-16 8 97 自十一號道路至9-15號道路 9-17 9 540 自四號道路至9-5號道路 太平街 9-18 9 733 自十一號道路至四號道路 民權街 9-21 9 390 自9-4號道路至9-7號道路 成功路 9-22 11 933 自三號道路至8-2號道路 民生南路 9-23 11 111 自四號道路至9-4號道路 9-24 8 790 自四號道路至9-7號道路 9-25 9 88 自十一號道路至9-13號道路 吉祥街 9-26 9 140 自9-7號道路至9-18號道路 永華街 9-27 12 125 公兒十七右側 9-28 12 127 公兒十七東側 10-1 15 485 自四號道路至10-7號道路 仁愛路 10-2 15 300 自三號道路至10-1號道路 民族路 10-3 8 266 自10-2號道路至10-3-12號道路 10-3 12 208 自10-1號道路至10-3-8號道路 10-4 12 470 自十六號道路至10-5號道路 天祥路 10-5 12 268 自十六號道路至10-4號道路 10-6 15 363 自10-1號道路至10-26號道路 四維路 10-7 20、25 967 自十六號道路至三號道路 中正路 10-11 10 480 自10-7號道路至10-7號道路 10-13 10 230 自10-6號道路至10-7號道路 10-14 10 158 自10-6號道路至10-24號道路 10-15 8 116 自10-2號道路至10-23號道路 10-16 8 90 自10-3號道路至10-23號道路 10-17 8 149 自10-7號道路至10-17號路底 10-18 8 147 自10-7號道路至10-18號路底 10-19 10 44 自10-17號道路至10-18號道路 10-20 10 47 自10-17號道路至10-18號道路 10-21 8 440 自10-7號道路至10-7號道路 10-22 8 460 自10-7號道路至10-7號道路 10-23 12 178 自10-15號道路至10-1號道路 10-24 12 197 自10-1號道路至10-13號道路 2-22 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 10-26 15 247 自四號道路至10-5號道路 10-27 8 227 自9-24號道路至10-1號道路 11-1 12 900 自十六號道路至11-14號道路 南興街 11-2 12 209 自四號道路至11-1號道路 雲長街 11-3 12 174 自四號道路至11-1號道路 11-11 10 471 自11-1道路至11-11號路底 11-12 10 250 自11-2號道路至11-3號道路 11-13 10 246 自11-1號道路至11-14號道路 11-14 10 830 自11-1號道路至四號道路 11-15 8 145 自11-2號道路至11-15號路底 11-16 10 196 自11-1號道路至11-11號道路 11-17 10 80 自11-1號道路至11-14號道路 12-1 15 1305 自四號道路至12-3號道路 延平路 12-2 12 60 自十二號道路至12-1號道路 12-3 15 1042 自四號道路至12-1號道路 埔西街 12-4 12 470 自四號道路至12-3號道路 12-5 12 600 自十二號道路至12-33號道路 蓬寶街 12-11 10 426 自十二號道路至十三號道路 埔市街 12-12 10 350 自十二號道路至十二號道路 12-13 10 356 自12-5號道路至12-5號道路 12-14 10 132 自12-5號道路至12-13號道路 12-15 10 295 自十二號道路至十二號道路 埔南街 12-16 10 566 自十二號道路至12-1號道路 12-17 10 311 自12-4號道路至12-16號道路 12-18 10 95 自12-1號道路至12-16號道路 12-19 10 96 自12-1號道路至12-16號道路 12-20 10 511 自12-3號道路至12-3號道路 12-21 10 74 自12-1號道路至12-20號道路 12-22 10 110 自12-1號道路至12-20號道路 12-23 10 117 自12-3號道路至12-17號道路 12-24 10 230 自12-4號道路至12-25號道路 12-25 10 205 自12-4號道路至12-1號道路 埔內街 12-26 10 299 自12-4號道路至12-3號道路 2-23 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 12-27 10 510 自12-3號道路至12-3號道路 12-28 10 91 自12-3號道路至12-27號道路 12-29 10 320 自12-5號道路至12-5號道路 12-32 10 185 自14-7號道路至12-33號道路 12-33 10 480 自14-7號道路至十三號道路 13-1 12 231 自四號道路至十二號道路 13-2 12 424 自四號道路至十二號道路 13-11 10 201 自13-2號道路至13-2號道路 13-12 10 315 自13-2號道路至13-2號道路 13-13 10 159 自13-2號道路至十二號道路 14-1 12 105 自四號道路至14-3號道路 14-2 15 1512 自機六至計畫區東南側 公園路 14-3 15 2194 自14-2號道路至14-3號路底 14-4 15 530 自機六至14-7號道路 東民街 14-5 15 243 自四號道路至14-7號道路 南郭路 14-6 12 622 自14-7號道路至14-8號道路 南郭路 14-7 15 250 自14-6號道路至12-33及 14-7-30號道路 14-7 30 155 自14-8號道路至體育場 介壽北路 14-8 25 649 自14-7-15號道路至14-8-12號 中興路 道路 14-9 12 523 自四號道路至14-7號道路 南校街 14-10 12 419 自14-5號道路至12-30號道路 14-13 8 133 自四號道路至14-4號道路 14-14 10 203 自14-8號道路至14-15號道路 14-15 10 237 自14-16號道路至14-15號路底 華陽街 14-16 15 67 自14-15號道路至14-4號道路 14-19 12 155 自14-2號道路至14-19號路底 14-22 10 185 自14-19號道路至14-22號路底 14-23 12 155 自14-2號道路至14-23號路底 14-37 8 200 自14-6號道路至機五 地下兼作溝渠使用（大埔山區 14-38 30 180 自14-8號道路至計畫範圍界 截水溝） ，明溝兩側道路部分 2-24 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 寬度 計畫長度 編號 起迄點 備註 （公尺） （公尺） 為10米 14-39 12 505 自14-7號道路至14-38號道路 14-40 8 100 自14-3號道路至囊底路 註：表內道路長度應依據核定圖實地測釘之樁距為準。 2-25 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 五、土地使用分區管制要點 （一）本要點依都市計畫法第二十二條訂定之。 （二）住宅區之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 200％。 （三）商業區之建蔽率不得大於 80％，容積率不得大於 280％。此外，為獎勵商業區 開放空間留設，其土地使用強度及獎勵基準如下： 建蔽率 容積率 ≦70％ 300％ ≦60％ 330％ ≦50％ 360％ 前項因獎勵所增加之開放空間一律留設於建築基地前院，以改善都市景觀。 （四）乙種工業區之建蔽率不得大於 70％，容積率不得大於 210％。 （五）文教區之建蔽率不得大於 50％，容積率不得大於 250％。 （六）保存區之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 160％。 保存區內各種建築物之修建、改建、增建、新建等建築行為均應經都市設計審 議委員會核可，依法進行建築管理。 （七）古蹟保存區之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 160％。 古蹟保存區內土地倘需建築，其建蔽率、建築外觀造型、開口部份處理、材料、 顏色、比例等應配合古蹟形貌，並應經古蹟主管機關同意。 古蹟保存區之建築得經古蹟主管機關同意作小型商店及飲食店使用，其建築之 使用不得破壞古蹟風貌。 （八）車站專用區供交通轉運相關設施使用之基地面積不得少於 20％；其餘部分得供 下列使用： 1.停車場。 2.一般辦公處所、公務機關。 3.住宅。 4.資源回收站。 5.電信、有線、無線設備、機房及天線。 2-26 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 6.變電所及其必要之機電設施。 7.集會所、藝文展覽表演場所。 8.休閒運動設施：游泳池、溜冰場、保齡球場、撞球場、舞蹈社、極限運動 場、健身房（體適能中心） 、桌球館、羽球場、排球場、籃球場、網球場、 壁球場、相關道場及其他經中央主管機關會商中央目的事業主管機關認可 之項目。 9.郵政及電信服務。 10.旅遊服務。 11.銀行及保險服務。 12.餐飲服務。 13.特產展售及便利商店。 14.補習班。 15.百貨商場、商店街、超級市場。 16.旅館、觀光旅館、國際觀光旅館。 車站專用區供交通轉運相關設施使用部分之建蔽率不得大於 70％，容積率不得 大於 250％。 車站專用區作其他使用部分之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 200％。 車站專用區應同時整體開發完成，其中交通轉運設施之規劃設計並應經彰化縣 政府交通主管機關同意。 （九）加油站專用區之建蔽率不得大於 40％，容積率不得大於 120％。 加油站專用區之使用項目得準照加油站用地依「都市計畫公共設施用地多目標 使用辦法」規定辦理，惟不得依「加油站設置管理規則」第 26 條規定兼供便 利商店等項目使用。 （十）醫院用地之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 250％。 醫院用地之建築及土地作為醫療院所、衛生所（站）及其相關附屬設施使用。 （十一）電台用地之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 250％。 電台用地作為廣播、電視、電訊及其相關附屬設施使用。 （十二）污水處理廠用地之建蔽率不得大於 15％，容積率不得大於 15％。 2-27 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 污水處理廠用地應自基地境界線至少退縮 10 公尺建築，如有設置圍牆之必要 者，圍牆應自道路境界線至少退縮 5 公尺。退縮建築之空地應植栽綠化，但得 計入法定空地。 為提升環境景觀品質，於興闢污水處理廠設施時，應提彰化縣都市設計審議委 員會審查通過後，始得發照建築。 （十三）建築物提供部分樓地板面積供下列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但 不超過基地允建樓地板面積之 30％為限。 1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人 等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在 100 平方 公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。 2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。 （十四）為考量都市發展，訂定退縮標準如下。但基地情形特殊經提縣都市設計審議 委員會審議同意者，從其規定。 1.實施區段徵收或市地重劃地區及 1,000 平方公尺以上基地由低使用強度變 更為高使用強度之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理。 分區及用地別 退縮建築規定 備註 1.臨道路境界線 2 公尺範圍部分應留設無遮簷人行步 住宅區 道，其餘退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍籬。 自道路境界線至少 2.退縮建築部份均得計入法定空地。 退縮 5 公尺建築。 商業區 3.退縮建築後免再依彰化縣建築管理自治條例之規定留 設法定騎樓。 1.臨道路境界線 2 公尺範圍部分應留設無遮簷人行步 道，其餘退縮建築之空地應植栽綠化。 自道路境界線至少 乙種工業區 2.退縮建築部份均得計入法定空地。 退縮 6 公尺建築。 3.退縮建築後免再依彰化縣建築管理自治條例之規定留 設法定騎樓。 2.非屬前款之乙種工業區，其退縮建築應依下表規定辦理。 分區及用地別 退縮建築規定 備註 1.前院自道路境界線至少退縮 4 1.臨道路境界線 2 公尺範圍部分應留設無遮 公尺建築。 簷人行步道，其餘退縮建築之空地應植栽 乙種工業區 2.如有設置圍籬之必要者，前院 綠化。 圍牆應自基地境界線至少退 2.退縮建築部份均得計入法定空地。 縮 4 公尺，側院免退縮。 3.退縮建築後免再依彰化縣建築管理自治條 2-28 變更彰化市主要計畫（第二次通盤檢討）書 分區及用地別 退縮建築規定 備註 例之規定留設法定騎樓。 3.公共設施用地及公用事業單位使用之土地，其退縮建築應依下表規定辦理。 分區及用地別 退縮建築規定 備註 1.臨道路境界線 2 公尺範圍部分應留設無遮 自道路境界線至少退縮 5 公尺建 簷人行步道，其餘退縮建築之空地應植栽 公共設施用地 築，如有設置圍牆之必要者，圍 綠化。 及公用事業單 牆應自道路境界線至少退縮 4 公 2.退縮建築部份均得計入法定空地。 位使用之土地 尺。 3.退縮建築後免再依彰化縣建築管理自治條 例之規定留設法定騎樓。 4.前三款以外地區，依彰化縣建築管理自治條例規定辦理。 5.住宅區臨道路境界線 2 公尺範圍退縮建築部分應留設無遮簷人行步道，其 餘可供停車使用。 （十五）為維護景觀並加強綠化，有關景觀與綠化應依左列規定辦理： 1.建築基地之法定空地，應以集中留設為原則，且該空地綠覆率不得低於 50 ％。 2.公園用地、鄰里公園兼兒童遊樂場用地、綠地及體育場用地內所留設之人 行步道，其舖面應以植草磚或透水性材質之地磚舖設。 3.公園用地之綠覆面積不得低於 60％，其中有床基之花台面積不得超過綠覆 面積 10％。公園用地應植生長高度 3 公尺以上之喬木，面積不得低於 15 ％，且根部應保留適當之透水性表面。 4.鄰里公園兼兒童遊樂場用地之綠覆率不得低於 60％。 5.公園用地、鄰里公園兼兒童遊樂場用地、綠地應以整體規劃設計為原則， 並應先經主管機關同意。 （十六）為提昇都市環境品質及增加綠地空間， 「綠園道用地」應綠化部分以延續、 連貫為原則，綠化面積不得小於綠園道總面積的三分之一。 （十七）本計畫區內應辦理都市設計審議地區如下： 1.都市計畫書圖載明須經都市設計審議之地區。 2.自行擬定或依都市計畫之規定擬定細部計畫地區。 （細部計畫已發布實施且 已完成市地重劃之配地者或不須整體開發者除外） 2-29 
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